Zusammenfassende Erklarung — 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Woltersdorf
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Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Woltersdorf gemai
§ 10a BauGB uber die Beriucksichtigung der Umweltbelange und
der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1. ZIEL DER AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 7

Die Gemeinde Woltersdorf beabsichtigt fir das Gebiet nordlich des Moorweges,
einschlieBlich Moorweg, 6stlich der Méliner Strale (L 200), die erste Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 mit einer Erweiterung in Richtung Osten durchzufiihren.

Im Plangeltungsbereich befindet sich ein gewerblicher Betrieb, der zur Sicherung seiner
Existenz, aber auch zur Sicherung seines erweiterten Services, ein grofleres
Betriebsgrundstlick benétigt. Die Gemeinde Woltersdorf méchte diesen Betrieb, der viele
Leistungen erbringt, die im landlichen Raum erforderlich sind, in der Gemeinde halten.

Das in der Gemeinde Woltersdorf vorhandene Unternehmen ist ein Betrieb flr Transporte,
Containerdienst sowie Erdarbeiten und, wenn es anfallt, auch fir Abbrucharbeiten, die im
direkten Umgebungsbereich der Gemeinde Woltersdorf anfallen.

Die landwirtschaftliche Ausrichtung des Betriebes bedingt, dass dieser im landlichen Raum
angesiedelt sein sollte, das ist hier der Fall. Am jetzigen Standort in der Gemeinde
Woltersdorf liegt er fur den Bereich seiner Tatigkeiten ausgesprochen ideal und kann mit
seinen Geratschaften die Einsatzorte einfach und schnell ohne lange Anfahrtswege
erreichen.

Der Betrieb ist gut eingebunden in die Bebauung der landlichen Gemeinde Woltersdorf und
durch seine Lage sind stérende Emissionen Uber die Emissionen des landlichen Raumes
nicht zu erwarten. Eine Verlagerung des Betriebes wirde dazu fiihren, dass auf Grund der
anfallend hohen Kosten dieser Betrieb seine Tatigkeit einstellen misste. Dies liegt nicht im
Interesse der Gemeinde Woltersdorf, daher halt sie am Planungsziel fest, den Betrieb auf
Dauer in der Gemeinde zu halten. Eine Ansiedlung des Betriebes im Gewerbegebiet
Breitenfelde wurde seitens der Stellen, die fir die Vergabe von Gewerbeflachen zusténdig
sind, untersagt. Der Gewerbebetrieb ist seit Jahren in Woltersdorf angesiedelt und ist
wesentlicher Bestandteil der Gemeinde, die den Betriebsstandort und dessen Erweiterung
unbedingt sichern méchte. Nach Auffassung der Gemeinde passt dieser hervorragend in den
landwirtschaftlich gepragten Bereich der Gemeinde Woltersdorf.

Aufgrund der geplanten Nutzung wird die Flache in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 als eingeschranktes Gewerbegebiet gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ § 8 BauNVO mit
anschlie®enden Flache flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Norden, Osten und im
Stidwesten als landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft festgesetzt.

Um eine zusammenhangende Gewerbefliche zu schaffen (Ursprungsplan mit
Erweiterungsflache), wird die im Ursprungsplan festgesetzte Malnahmenflache nach Osten
verlegt. Die im Ursprungsplan festgesetzte MalRnahmenflache an der Stelle wird als
Gewerbegebiet Uberplant. Ein Erhalt der im Ursprungsplan festgesetzten Knickstruktur als
Struktur, mitten im geplanten Gewerbegebiet, ist betrieblich nicht mdglich bzw. durch die
geplante intensiv erweiterte Nutzung, auch nicht sinnvoll.
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Ferner soll die Gewerbeflache innerhalb des Ursprungsplanes in Richtung Norden
vergroRert werden. Die dort festgesetzte Mallnahmenflache wird an die neue Ostgrenze
verlegt. Die mit der 1. Anderung festgesetzte MaRRnahmenflache und Knickneuanlage an der
Ostgrenze, bilden somit an der Stelle den neuen Ubergang zur freien Landschaft.

Die vorhandene Streuobstwiese im sldlichen Planbereich bzw. in der sidwestlichen Ecke
des Flurstlicks 46 wird zum Erhalt festgesetzt.

Ebenfalls werden die vorhandenen Knickanlagen im sudlichen Planbereich bzw. nérdlich des
.Moorweges®, sowie die vorhandene Knickstruktur im Norden mit einschlieRenden
Schutzstreifen zum Erhalt festgesetzt.

In dem erstellten Larmschutzgutachten sind die vom Gewerbegebiet ausgehenden
Emissionen auf die heranrlickende Wohnbebauung betrachtet worden. Aus diesem Grund
wurde ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEe festgesetzt mit der Konkretisierung, dass
nur solche Betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich beintrachtigen.

RECHTSGRUNDLAGEN
Dem Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

¢ die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S: 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189),

e die Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein vom 05.07.2024
(GVOBI. S. 504), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
13. Dezember 2024 (GVOBI. Sch.-H.S. 875, 928)

2. VERFAHRENSABLAUF

Die Gemeinde Woltersdorf hat am 25.08.2015 beschlossen, flr das Gebiet ndrdlich des
Moorweges, Ostlich der Mdliner Strale (L 200), die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 7 aufzustellen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde durch &ffentliche
Auslegung der Planung vom 30.10.2015 bis 13.11.2015 im Stadthaus Mdlin, Zimmer 8,
Wasserkriger Weg 16, 23879 Mdlin, durchgefiihrt. Gleichzeitig wurde die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB durchgefuhrt.

Diese Planungsphase beinhaltete die Festsetzungen: eingeschranktes Gewerbegebiet
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
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Im Ergebnis dieser Beteiligung wurden Hinweise zum Denkmalschutz, zu Larmimmissionen,
zu Belangen der Bundeswehrs, zur Wasserwirtschaft, zum Naturschutz und zum Stadtebau
und Planungsrecht vorgetragen.

Die landesplanerische Stellungnahme wurde mit Schreiben vom 26.11.2015 vorgelegt. Da
Woltersdorf eine zentraldrtlich eingestufte Gemeinde im Stadt- und Umlandbereich von Maélin
ist, kann grundsatzlich, unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten,
eine bedarfsgerechte Flachenversorgung flr die Erweiterung ortsansassiger Betriebe
stattfinden. Eine Begrindung des tatsachlichen Flachenbedarfs ist fur die geplante
Erweiterung zu erganzen, bevor eine abschlieRende landesplanerische Stellungnahme zur
Planung in Bezug auf die Ziele der Raumordnung abgegeben werden kann.

Nach Uberarbeitung und Ergénzung der Planunterlagen wurden in der Sitzung der
Gemeindevertretung Woltersdorf am 19.12.2018 die Planunterlagen gebilligt und zur
offentlichen Auslegung beschlossen.

Die Planunterlagen, die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit
Begrindung und umweltbezogenen Informationen, wurden im Zuge der o&ffentlichen
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB der Offentlichkeit und den Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange in der Zeit vom 05.04.2019 bis zum 06.05.2019
vorgestellt.

Umweltrelevante Informationen, wie Artenschutzrechtliche Prifung, Larmtechnische
Untersuchung, Baugrunduntersuchung und die eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange, Naturschutzverbdnde und der Offentlichkeit (z.B. Ministerium fir
Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, NABU, Archdologisches Landesamt und Kreis Herzogtum
Lauenburg) waren verflgbar.

Im Ergebnis der Offentlichen Auslegung wurden Hinweise zur Wasserwirtschaft, zum
Naturschutz, zum Stadtebau und Planungsrecht, zu verkehrlichen und strallenbaulichen
Belange, zu Versorgungseinrichtungen, zum Immissionsschutz, zur Abfallentsorgung, zur
Telekommunikation und zum Denkmalschutz vorgetragen.

Im Rahmen der o&ffentlichen Auslegung der Planung wurden von Personen keine
Stellungnahmen abgegeben.

Die landesplanerische Stellungnahme wurde mit Schreiben vom 26.11.2015 vorgelegt. Da
Woltersdorf Gemeinde im Stadt- und Umlandbereich von MélIn ist, kann grundsatzlich, unter
Beachtung 0&kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten, eine bedarfsgerechte
Flachenversorgung fir die Erweiterung ortsansassiger Betriebe stattfinden.

Die abschlielende dem Planungsziel zustimmende landesplanerische Stellungnahme zur
Planung in Bezug auf die Ziele der Raumordnung vom 11. September 2024 mit dem
AZ.: IV 6210-47077/2024 liegt vor.

Anforderungen zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wurden in der Behérdenbeteiligung nicht gedullert, so dass diese nach
den Vorgaben der jeweiligen Fachamter erarbeitet wurden.

Die Gemeinde Woltersdorf hatte 2019 den abschlieenden Beschluss zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes und den Satzungsbeschluss zu 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 gefasst.
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Gemal letztem Schreiben der Landesplanung vom 10.05.2019 (AZ.: IV 6210 — 22540/2019)
sollten weitergehende Beschreibungen des Betriebes zur Verfugung gestellt werden.

Die Stellungnahme Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
Schleswig-Holstein mit dem Hinweis auf Anderung in der Planzeichnung macht eine erneute
Auslegung notwendig.

Die Planunterlagen wurden in der Sitzung der Gemeindevertretung Woltersdorf am
27.03.2025 die Planunterlagen gebilligt und zur erneuten offentlichen Auslegung
beschlossen.

Die Planunterlagen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit Begriindung und
umweltbezogenen Informationen, wurden im Zuge der erneuten offentlichen Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB, der Offentlichkeit und den Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 22.04.2025 bis zum 22.05.2025
vorgestellt.

Umweltrelevante Informationen, wie Artenschutzrechtliche Prifung, Larmtechnische
Untersuchung, Baugrunduntersuchung und die eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange, Naturschutzverbande und der Offentlichkeit waren verfugbar.

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom 04.12.2025, Az.: IV 527 — 512.111 — 53.13 (2.A.),
mit einem Hinweis genehmigt.

3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Im Rahmen des Umweltberichtes werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzbezogen dargestellt und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet. So kdnnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen
gegenlber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Berucksichtigung gegeben
werden.

Die Planung sieht eine Anderung und Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes
nordlich des Moorweges am ndérdlichen Ortsausgang vor.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 7 fiihrt in den Bereichen, die bis
jetzt nicht als Gewerbegebiet Uberplant waren, zu einer Erhéhung der Umweltauswirkungen
im Vergleich zum Ursprungszustand. Die Versiegelung flhrt zwangslaufig zu einem Verlust
der Funktion dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahit.
Hierdurch erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung
unterbunden wird. Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,6 wird fir die
zugelassene Versiegelung ein Ausgleich von 5.612 m? erforderlich.

Die Uberplanung von festgesetzten Malnahmenflachen und von Flachen mit besonderer
Bedeutung flr den Naturschutz (Streuobstwiese) fihrt zusatzlich zur erhdhten
Beeintrachtigung der betroffenen Flachen. Insgesamt ist eine Flache von 1.598 m? GrofRle als
externe Kompensation erforderlich.

Die Umsetzung der Kompensationsverpflichtung erfolgt auf dem anerkannten Okokonto der
Ausgleichsagentur S-H Okokonto ,Duvensee Moor 2° (OK 130-2) in der Raumeinheit
~Schleswig-Holsteinischen Higelland“. Das Okokonto ist 15,0416 ha grof3.
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Mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets wird, je nach zusatzlich erlaubter Versiegelung,
eine Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses produziert und eine Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate auf der Flache direkt erreicht.

Die artenschutzrechtliche Prifung hat keine Beeintrachtigung der Fauna im Gebiet unter
Beachtung der angegebenen VermeidungsmalRnahmen festgestellt.

Die kleinklimatische Situation wird durch die Umsetzung der Anderung des
Bebauungsplanes bzw. durch die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes aufgrund
der zusatzlichen Versiegelung an der Stelle sich etwas andern. Durch die relativ geringe
Grole der Planflache sowie in Verbindung mit dem Erhaltungsgebot sowie Erganzung der
vorhandenen Knick- und Baumstrukturen ist mit einem fir die angrenzenden Wohnflachen
geeigneten Kleinklima zu rechnen.

Aufgrund des erhéhten Versiegelungsgrades, infolge méglicher Bebauung, sind eine neue
Pragung des Landschaftsbildes und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung
und Landschaft zu erwarten. Hierzu sind Ausgleichs- und GestaltungsmaRnahmen in Form
von MalRnahmenflachen an der Ostseite sowie an der Slidseite des Plandnderungsgebietes
mit einer Streuobstwiese sowie durch eine Neuanlage einer Streuobstwiese im Norden
vorgesehen, so dass insgesamt mit keinen erhdhten Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft durch die intensivere Nutzung zu rechnen ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der Malnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Woltersdorf
keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

4. ERGEBNIS DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG,
ABWAGUNGSVORGANG

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berlcksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalstaben bewertet. Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich flr den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Die Anregungen der Stadtwerke, der AWSH, des archdologischen Landesamtes, des
Ministeriums fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus und des Kreises
Herzogtum Lauenburg; Wasserwirtschaft, Stadtebau und Planungsrecht wurden
bericksichtigt.

Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehdrde zu den Belangen des Naturschutzes und
den sich daraus ergebenden Festsetzungen wurden bericksichtigt.

Die Gemeindevertretung hat am 11.06.2026 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 als
Satzung beschlossen.

gez. Jahn
Woltersdorf, den 20.07.2026 Siegel -Blrgermeister-




