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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeindevertretung hat am 25.08.2015 beschlosseq, fir das Gebiet nordlich des
Moorweges, o6stlich der Mollner Stral’e (L 200), die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 7 aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S: 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189),

e Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein vom 05.07.2024 (GVOBI.
S. 504), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 13.12.2024
(GVOBI. Sch.-H.S. 875, 928).

2. PLANUNGSANLASS

Im Plangeltungsbereich befindet sich zurzeit ein gewerblicher Betrieb, der zur Sicherung
seiner Existenz, aber auch zur Sicherung seine erweiterten Services, ein groReres
Betriebsgrundstiick bendtigt.

Die Gemeinde Woltersdorf mdchte diesen Betrieb, der viele Leistungen erbringt, die im
landlichen Raum erforderlich sind, in der Gemeinde halten und deshalb stellt die Gemeinde
die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 auf.

Im Plangeltungsbereich werden die Flachen nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, sondern
sie werden zum Teil schon auf Grund der Zwange in denen sich dieser Betrieb befindet,
entsprechend gewerblich genutzt.

Das in der Gemeinde Woltersdorf vorhandene Unternehmen ist ein Betrieb flir Transporte,
Containerdienst sowie Erdarbeiten und, wenn es anfallt, auch fur Abbrucharbeiten, die im
direkten Umgebungsbereich der Gemeinde Woltersdorf anfallen.

Der Betrieb ist ausgerichtet auf den landlichen Raum unter anderem zur Unterstiitzung der
landwirtschaftlichen Betriebe mit dem Containerdienst und mit Erdarbeiten die auf jedem
landwirtschaftlich betriebenen Hof anfallen. Dieser Gewerbebetrieb fiihrt insbesondere
Transporte durch mit landwirtschaftlichen Gltern. Wahrend der Erntezeit Getreide, Mais und
Grunfutter und aulierhalb der Erntezeit auch den Transport von dringend benétigtem
Grinfutter fur den Bereich der Gemeinde Woltersdorf. Derartige Transporte werden auch
aullerhalb der Gemeinde Woltersdorf im Kreis Herzogtum Lauenburg und des Landes
Schleswig-Holstein durchgefihrt.

Die landwirtschaftliche Ausrichtung des Betriebes bedingt, dass dieser im landlichen Raum
angesiedelt sein sollte, das ist hier der Fall. Am jetzigen Standort in der Gemeinde
Woltersdorf liegt er flir den Bereich seiner Tatigkeiten ausgesprochen ideal und kann mit
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seinen Geratschaften die Einsatzorte einfach und schnell ohne lange Anfahrtswege
erreichen.

Der Betrieb ist gut eingebunden in die Bebauung der landlichen Gemeinde Woltersdorf und
durch seine Lage sind storende Emissionen Uber die Emissionen des landlichen Raumes
Uberhaupt nicht zu erwarten. Es gibt nach Auskunft des Ordnungsamtes der Stadt Molin
(Amt Breitenfelde) keine Beschwerden zu irgendwelchen Emissionen des Betriebes.

In dem Bereich dieser Anderung und Erweiterung und im Ursprungsplan Nr. 7 befindet sich
seit dem Jahr 2006 das Unternehmen fur Containerdienst und Transporte sowie Abbruch
und Erdarbeiten, mit einem erheblichen Maschinenpark, bestehend zurzeit aus 14 LKW-
Komplettziige, ca. 40 LKW-Auflieger zum wechseln, ca. 60 Abrollcontainer, 3 Bagger und

3 Radlader.

Nach Betriebsschluss missen alle Fahrzeuge innerhalb des Uberplanten Bereiches
abgestellt werden. Die Erweiterung der Betriebsflache ist dringend erforderlich, um den
Bestand bei den gestiegenen Anforderungen zu sichern und um dem Unternehmen ein flr
die Existenz erforderliches Wachstum zu erméglichen.

Eine Verlagerung des Betriebes wirde dazu flhren, dass auf Grund der anfallend hohen
Kosten dieser Betrieb seine Tatigkeit einstellen misste. Dies liegt nicht im Interesse der
Gemeinde Woltersdorf daher halt sie am Planungsziel fest den Betrieb auf Dauer in der
Gemeinde zu halten. Eine Ansiedlung des Betriebes im Gewerbegebiet Breitenfelde wurde
seitens der Stellen, die fir die Vergabe von Gewerbeflachen zustandig sind, untersagt. Der
Gewerbebetrieb ist seit Jahren in Woltersdorf angesiedelt und ist wesentlicher Bestandteil
der Gemeinde, die den Betriebsstandort und dessen Erweiterung unbedingt sichern méchte.
Nach Auffassung der Gemeinde passt der hervorragend in den landwirtschaftlich gepragten
Bereich der Gemeinde Woltersdorf.

Aufgrund der geplanten Nutzung wird die Flache im Bebauungsplan Nr. 7 als
eingeschranktes Gewerbegebiet gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ § 8 BauNVO festgesetzt.

Dieses Ergebnis vorweggeschickt hat dann die Gemeinde bewogen, am 25.08.2015 fur das
Gebiet nordlich des Moorweges, einschlielich Moorweg, 6stlich der Mdliner StralRe (L 200)
gelegen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 aufzustellen.

Nérdlich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 hat die Gemeinde die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 aufgestellt. Die Bebauungsplananderung ist seit dem 23.08.2018
rechtskraftig.

Im Plangeltungsbereich dieser Bebauungsplananderung ist beabsichtigt, Kies und Sand im
Trockenabbauverfahren abzubauen und die Abbauflachen vollstdndig mit grubeneigenen
Abraumbdéden und Fremdbdden (abfallrechtlich = Abfall zur Verwertung) wieder aufzufillen.
Da diese Nutzung —(landwirtschaftliche Flachen und Flachen fir Windkraftanlagen) den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 widerspricht, hat sich die Gemeinde dazu
entschieden, den Bebauungsplan Nr. 4 zu andern.

Gemall dem zweiten Entwurf Teilfortschreibung LEP sowie Teilaufstellung Regionalplane |
bis 1l (Sachthema Windenergie) betragt der Abstand bei planerisch verfestigten
Gewerbeflachenausweisungen 400 m.

Der Abstand der Planflache der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7
zu dem Windpark betragt 514 m.
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3. VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Trinkwasser und Brauchwasser erfolgt Gber
die zentrale Wasserversorgung, Versorgungstrager sind die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektrizitat erfolgt durch Uber das Leitungsnetz der E.ON
Hanse AG und/oder anderen Anbietern.

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fir die ErschlieBungsarbeiten sowie fir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei den zustandigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu
erfragen.

Fir Fernseh- und Telefonkabel ist die zustandige Stelle der Deutschen Telekom Technik
GmbH und/oder andere Anbieter zu informieren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31, 23554 Lubeck und/oder
anderen Anbietern so friih wie moéglich, mindestens vier Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

4. ABWASSER- UND REGENWASSERBESEITIGUNG

Die Beseitigung des anfallenden Abwassers erfolgt Uber die zentrale Ortsentwdsserung
(Mischsystem) und wird dem eigenen Klarwerk zugefiihrt.

Die Versickerung von Niederschlagswasser gemaf} dem Arbeitsblatt DWA A-138 ist im Sand
moglich (Mulden-, Rigolenversickerung). Aufgrund der o6rtlich vorhandenen, schlechter
durchlassigen Schlufflagen ist flr das jeweilige Bauvorhaben der geplante Versickerungsort
bzw. die Versickerungsstrecke durch Bodenaufschlisse hinsichtlich der Eignung zu
Uberprifen.

5. ABFALLENTSORGUNG

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuhrt die Abfallwirtschaft Stdholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemaR der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abfallen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).
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6. LOSCHWASSER

Fir die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der
Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 - IV 334-166.701.400 ist fir das
Gebiet eine Loschwassermengen von 48 m?/h, flr eine Loschdauer von 2 h bereitzuhalten.
Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Aulenwande vorhanden oder geplant ist eine Loschwassermenge von mindestens 96 m3/h
fur eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Dies ist Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage zu ermdglichen.

7. GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG

71 Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Fir alle Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gilt generell, dass diese so
gering wie moglich zu halten sind und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
MafRnahmen auszugleichen sind (§§ 14 und 15 BNatSchG).

Der Erlass vom Ministerium flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume
,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht — Anlage: Hinweise
zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung® liegt zu dem Grunde fir die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung.

Der Ursprungsplan bzw. der Bebauungsplan Nr. 7 ist am 04.05.2013 in Kraft getreten. Der
Bebauungsplan Nr. 7 gilt fir einen Teil der Flache als Bestand (Ursprungsplanung).

Ausgangssituation

Die Gemeinde Woltersdorf beabsichtigt fir das Gebiet nérdlich des Moorweges,
einschlieBlich Moorweg, 6stlich der Mdllner StraRe (L 200), die erste Anderung und
gleichzeitig eine Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 in Richtung Osten durchzufiihren.
Das an diesem Standort bestehende Gewerbegebiet beabsichtigt eine Betriebserweiterung
zur Sicherung seiner Existenz.

Der Plangeltungsbereich ist insgesamt 26.271 m? grof. Davon umfasst 12.890 m? die
Ursprungsplanung (Bebauungsplan Nr. 7) und die restlichen 13.381 m? bilden die
Erweiterung in Richtung Osten.

Die Flache schliefdt direkt an den norddstlichen Siedlungsrand an und bildet somit den neuen
Ortsrand in Richtung Nordost. In der weiteren Umgebung nach Westen wird diese begrenzt
durch die L 200 mit anschlieBender Bebauung. Im Osten, im Norden sowie zum Teil im
Siden schlielen landwirtschaftliche Flachen an.

Die Flache des Ursprungsplanes (Bebauungsplanes Nr. 7) umfasst eine intensiv genutzte
Betriebsflache mit einem Wohnhaus, einer Gewerbehalle und Unterstdnde. Die Flache ist
zum Westen und zum Norden hin durch altere Knickanlagen und zum Osten hin durch eine
neue Knickanlage eingefasst. Im Norden, im Osten und im Sidosten sind aulerdem
MafRnahmenflachen vorhanden. Die MalRnahmenflache im Norden ist als Streuobstwiese
festgesetzt. Hier sind noch keine Obstbaume gepflanzt worden.
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GEe
GRZ 0.6|GFZ 1.2
GGH 12,00m

Abbildung: Bebauungsplan Nr. 7 (am 04.05.2013 in Kraft getreten)

Die Erweiterung umfasst Uberwiegend ein Teil einer Ackerflaiche sowie ein Teil des
Moorweges.

An der Nordseite sowie an der Sldseite der Ackerflache, sind Knickstrukturen vorhanden. An
der Sidseite bildet der Knick ein Teil eines Redders (Knickstrukturen beidseitig des
Moorweges), an der Nordseite als Grenze zwischen zwei Ackerflachen. Die beiden
Knickstrukturen sind &6kologisch mittelwertige Knicks mit den Geholzen des klassischen
Schlehe-Hasel-Knicks.

Bestand

Bebauungsplan Nr. 7 (12.890 m?)

Gewerbegebiet eingeschrankt (GEe) (GRZ 0,6) 8.596 m?
Straenverkehrsflachen vorhanden (Moorweg) 1.004 m?
Streuobstwiese vorhanden 520 m?
Streuobstwiese Neuanlage 983 m?
Knick vorhanden 770 m2
Knickschutzstreifen 392 m?
Knick Neuanlage 625 m?
Erweiterung (13.381 m?)

Ackerflache 12.177 m?
Streuobstwiese vorhanden 640 m?
Knick vorhanden 564 m?
Gesamtflache 26.271 m?
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Planung
Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 hat als stadtebauliche

Zielsetzung die Erweiterung eines sich an dem Standort befindenden Betriebes zu
ermdglichen, um den Betrieb in der Gemeinde zu halten. Die Erweiterungsflache wird, wie im
Ursprungsplan, als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) mit anschliellenden
MaRnahmenflachen in Norden, Osten und im Siidwesten als landschaftsgerechten Ubergang
zur freien Landschaft festgesetzt.

Der Plangeltungsbereich umfasst auRerdem die Flache des Ursprungsplanes (B-Plan Nr. 7).

Um eine zusammenhangende Gewerbefliche zu schaffen (Ursprungsplan mit
Erweiterungsflache), wird die im Ursprungsplan festgesetzte Mallnahmenflache 2 (90 m
Knickneuanlage mit Schutzstreifen auf 596 m? Flache) in Richtung Osten, zu der neuen
Plangrenze ,verschoben®. Die im Ursprungsplan festgesetzte Mallinahmenflache an der
Stelle wird als Gewerbegebiet Uberplant. Ein Erhalt der im Ursprungsplan festgesetzten
Knickstruktur als Struktur, mitten im geplanten Gewerbegebiet, ist betrieblich nicht mdglich
bzw. durch die geplante intensive erweiterte Nutzung, auch nicht sinnvoll.

Ferner soll die Gewerbeflache innerhalb des Ursprungsplanes in Richtung Norden, bis zum 3
m breiten Knickschutzstreifen, vergréRert werden. Die dort festgesetzte Mallnahmenflache 1
von 983 m? wird mit 702 m? an die neue Ostgrenze verlegt. 281 m? Flache bleibt dort
weiterhin als MaBRnahmenflache (Knickschutzstreifen) festgesetzt.

Die mit der 1. Anderung festgesetzte MalRnahmenflache und Knickneuanlage an der
Ostgrenze, bilden somit an der Stelle den neuen Ubergang zur freien Landschaft.

Die vorhandene Streuobstwiese im siidlichen Planbereich bzw. in der sidwestlichen Ecke
des Flurstucks 46 wird zum Erhalt festgesetzt.

Ebenfalls werden die vorhandene Knickanlage im stdlichen Planbereich bzw. nérdlich des
,Moorweges®, sowie die vorhandene Knickstruktur im Norden mit einschlieBenden
Schutzstreifen zum Erhalt festgesetzt.

Es ist mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 vorgesehen, das im
Ursprungsplan festgesetzte Gewerbegebiet, mit den gleichen Festsetzungen nach Osten hin
zu erweitern. Es wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2, lI-Vollgeschossen sowie eine
Gesamtgebaudehdhe (GGH) von 12,00 m, festgesetzt.

Uberplanung der bereits festgelegten und z.T. umgesetzten AusgleichsmaRnahmen
Innerhalb des Geltungsbereiches der Ursprungplanung werden, wie bereits erwahnt,
festgesetzte und z.T. umgesetzte Mallnahmenflichen mit einem eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEe) Uberplant. Die festgesetzten MalRnahmenflachen werden in den
Bereich der Erweiterungsflache verlegt.
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GEe | 1l
GRZ 06| GFZ 1,2
GGH 12,00m

Abbildung: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Plangeltungsbereich B-Plan Nr.7 (12.890 m?)

Gewerbegebiet eingeschrankt (GEe) (GRZ 0,6) 10.426 m?
davon auf vorh. Gewerbeflachen (B-Plan Nr. 7) 8.596 m?

neu, auf MalRnahmenflachen 1.310 m?

neu, auf vorh. Streuobstwiese 520 m2
Stralenverkehrsflachen, vorhanden (Moorweg) 1.004 m2
Knick vorhanden 770 m?
Knickschutzstreifen 690 m?

Erweiterung (13.381 m?)

Gewerbegebiet eingeschrankt (GEe) (GRZ 0,6) 7.299 m?
davon auf vorh. Streuobstwiese 280 m?
Streuobstwiese vorh. 360 m?
Knick vorhanden 564 m?
MaRnahmenflachen
davon Knickschutzstreifen vorh. Knicks 702 m?
MafRnahmenflache Ostgrenze; Streuobstwiese + KnickneuanlageNeuanlage 3.140 m?
MafRnahmenflache Siidgrenze; Streuobstwiese 1.316 m?
Summe: 26.271 m?
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Flachen:
[ 1310 m* GE- Fliche auf MaRnahmenfiziche (B-PI. 7)

S |:] 800 m? GE- Flache auf vorh. Streuobstwiese
[ 7019 m* GE- Fiache auf Ackerfliche
[ ] 5158 m* MaRnahmenfiiche auf Ackerfldche

7018 gm

:‘ 360 m* zum Erhalt festgesetzt

----

Abbildung: Darstellung der Uberlagerung des wirksamen Bestandes und der Planung

Schutzgut Boden

Die Ermittlung der Beeintrachtigungen und des erforderlichen Ausgleichs wird zum
Verstandnis fur die Flachen des Ursprungsplanes (B-Plan Nr. 7) und fur die Erweiterung
aufgeteilt.

Eingriffsermittlung der Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
Zu den Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz gehdéren die Ackerflachen
sowie das Gewerbegebiet.

Als erforderliche AusgleichsmalRhahme fir die Bodenversiegelung ist eine gleich grol3e
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion oder mindestens mit dem Verhaltnis
1:0,5 bei Ackerflachen, welche aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und
z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden, vorzusehen.

Flache B-Plan Nr. 7

Im Ursprungsplan (B-Plan Nr. 7) wurde folgendes ermittelt:

Auf der GEe-Flache von 8.596 m? mit einer GRZ von 0,6 und fiir Nebenanlagen etc.
aufgrund der Kappungsgrenze gemall § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO), eine
gesamte Grundflachenzahl von 0,8 wurden unter Bericksichtigung vorhandener
Versiegelung eine Neuversiegelung von 3.930 m? und ein Ausgleichsbedarf im Verhaltnis
1:0,5 von 1.965 m? ermittelt. Das wird bei der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs fur
die 1. Anderung berlcksichtigt.
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Im B-Plan 7 festgesetzte Mal3hahmenflachen

Fir die Erweiterung des GEe-Gebietes werden die im Ursprungsplan festgesetzten
MaRnahmenflachen 1 mit 702 m? und 2 mit 596 m? in Anspruch genommen.

Insgesamt werden somit die festgesetzten Ma3nahmenflachen von 1.298 m? innerhalb des
Geltungsbereiches des Ursprungsplanes als GEe Uberplant. Die 1.298 m? festgesetzten
MafRnahmenflachen sind ein Teil der erforderlichen Kompensation flir den Ursprungsplan
und sind somit mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 in Verhaltnis 1:1 voll zu
ersetzen.

Mit einer GRZ von hochstens 0,8 (inkl. Nebenflachen etc.) wird zusatzlich eine
Neuversiegelung auf den im Ursprungsplan festgesetzten Mallnahmenflachen von 1.038 m?
zugelassen und ein Ausgleichsbedarf in Verhaltnis 1:0,5 von 519 m? ermittelt.

Der Ursprungsplan ist in Mai 2013 in Kraft getreten, dieser ist also 6 Jahre alt. Entsprechend
hatten sich die betroffenen MalRnahmenflachen 6 Jahre lang entwickeln konnen. Der Verlust
von 6 Jahren Entwicklung wird bei der Ermittlung von Ersatzflachen beriicksichtigt.

Die Grundlage fir die Ermittlung des Verlustwertes ist die Landesverordnung Uber das
Okokonto (Okokonto- und Kompensationsverzeichnisverordnung) vom 23. Mai 2008 des
Landes Schleswig-Holstein.

Der Zinsfaktor betragt 3% vom Basiswert fir jedes vollendete Jahr. Fir die 6 Jahre wird
somit ein Zinszuschlag von 18% berucksichtigt.

MaRnahmenflache 1 702 m? x18%=> 126 m?
MaRnahmenflache 2 596 m? x18%=> 108 m?
Summe: 234 m?

Streuobstwiese

Ferner wird die vorhandene Streuobstwiese mit 520 m? als GEe Uberplant.

Mit einer GRZ von hochstens 0,8 (inkl. Nebenflachen etc.) wird eine Neuversiegelung von
416 m? zugelassen und ein Ausgleichsbedarf im Verhaltnis 1:0,5 von 208 m? ermittelt.

Flache der Erweiterung

Auf der Erweiterungsflache werden insgesamt 7.299 m? (7.019 m? Acker und 280 m?2
Streuobstwiese) als Gewerbegebiet Uberplant.

Mit einer GRZ von 0,6, Kappungsgrenze 0,8 fir Nebenflachen etc. wird eine Versiegelung
von 5.839 m? zugelassen und ein Ausgleichsbedarf im Verhaltnis 1:0,5 von 2.920 m?
ermittelt

Eingriffsermittlung der Fldchen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz

Die vorhandene Streuobstwiese ist nach dem gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume von 09.12.2013, Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht als Flache mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz zu bewerten.
Beeintrachtigungen der fur den Naturschutz besonderes bedeutenden Flachen sind
grundsatzlich zu unterlassen. Kénnen ausnahmeweise Beeintrachtigungen nicht vermieden
werden, sind nach dem genannten Erlass zusatzlich zu den Ausgleichsmalinahmen fir das
Schutzgut Boden, Mallnahmen zur Wiederherstellung der gestdrten Funktionen und Werte
(hier die Neuanlage einer Streuobstwiese) im Verhaltnis 1:2 vorzusehen.
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Flache B-Plan Nr. 7

Streuobstwiese

Fir die o.g. Uberplante Obstwiese von 520 m? ist fur die Beeintrdchtigungen gemafll dem
Erlass, zusatzlich zu dem oben ermittelten Ausgleich von 208 m?, ein Ausgleich im Verhaltnis
1:2 = 1.040 m? vorzusehen.

Flache der Erweiterung

Streuobstwiese

Fir die o.g. Uberplante Obstwiese von 280 m? ist fir die Beeintrachtigungen gemall dem
Erlass, zusatzlich zu dem oben ermittelten Ausgleich von 112 m? ein Ausgleich im Verhaltnis
1:2 = 560 m? vorzusehen.

Zusammenfassung Eingriffsermittlung bei Fldchen mit allgemeiner Bedeutung flir den
Naturschutz und bei Fldchen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz

Versiegelung/ Ausgleichs- Ausgleich
betroffene Flache verhaltnis
Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz
Flache B-Plan Nr. 7:
Bestand Ursprungsplan 3.930 m? 1:0,5 1.965 m?
(hier sind die 1.298
m? Uberplanten
MaRnahmenflache
enthalten)
Festgesetzte MalRnahmenflachen 1.038 m? 1:0,5 519 m?
(Neuversiegelung)
Zinszuschlag: 6 Jahre a 3 % 1.298 m? 18% 234 m?
Streuobstwiese 520 m? 1:0,5 208 m?
Flache der Erweiterung 5.839 m? 1:0,5 2.920 m?
Ermittelter Ausgleich
Flachen mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz
Flache B-Plan Nr. 7
Streuobstwiese 520 m? 1:2 1.040 m?
Flache der Erweiterung
Streuobstwiese 280 m? 1:2 560 m?
Summe Ausgleich: 7.446 m?

Die erforderlichen 7.446 m? als Ausgleich fir die Eingriffe werden wie folgt ausgeglichen:

1.392 m? werden an der westlichen, an der nordlichen und an der stdlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Das Entwicklungsziel der
Flache ist im Westen und im Suden ein 3 m breiter und im Norden ein 5 m breiter
Schutzstreifen zu den vorhandenen Knickstrukturen (MalRnahmenflache 1).
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4.456 m? werden an der Ostlichen und sidlichen Plangrenze als Flache fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Das Entwicklungsziel der Flache an der Ostseite ist eine Knickneuanlage mit
dazugehodrendem Schutzstreifen zum angrenzenden Acker. Westlich der Knickneuanlege
sowie an der sldlichen Plangrenze, noérdlich des vorhandenen Knicks, ist das
Entwicklungsziel eine extensiv genutzte Streuobstwiese (MalRnahmenflache 2).

1.598 m? werden extern, auf dem anerkannten Okokonto der Ausgleichsagentur S-H,
Okokonto ,Duvensee Moor 2“ (OK 130-2) erbracht.

Damit sind die Beeintrachtigungen in Schutzgut Boden vollstandig ausgeglichen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich auf Boden, der durch die eiszeitlichen Sanderflachen des
sogenannten Moliner Sanders beeinflusst ist. Hier treten sehr groRflachig aufgesplilte
Sandbdden aus schwach lehmigem bis kiesigen Sand bis Kies, meist Gber Sanduntergrund
auf. Die Sandbéden zeichnen sich durch hohe Sickerrate fur Niederschlagswasser aus.

Zur Beurteilung der Versickerungsmdglichkeit von Niederschlagswasser ist ein
Bodengutachten von Baukontor Dimcke GmbH aus Libeck im November 2018 erstellt
worden. Die Untersuchung hat ergeben, dass unterhalb von schwach humosen Oberbd&den,
zunachst Sande (Uberwiegend Feinsande), teils mit schluffigen Lagen anstehen. Darunter
folgen Geschiebemergel und —lehme und zur Tiefe wiederum Sande. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser ist im Sand moéglich (Mulden- Rigolenversickerung).

Durch die geplante Bebauung / Versiegelung entstehen unvermeidbare Eingriffe in den
Wasserhaushalt. Sie sind durch MinimierungsmaRRnahmen ausgleichbar.

Gegeniiberstellung Eingriff — Ausgleich

Tabelle : Bilanzierung

Schutzgut erforderliches geplante AusgleichsmaRBnahmen Flachen-
Ausgleichsvolumen: groRe
Boden 7.446 m? Ausgleich - Knickschutzstreifen (vorh. Knicks an den
West-, Nord- und Sudgrenzen) 1.392 m?

MaRnahmenflache Osten; Knickneuanlage

und Streuobstwiese 3.140 m?
MaRnahmenflache im Sitiden; Streuobstwiese | 1.316 m?
Extern, Okokonto Duvensee Moor 2 1.598 m?

(OK 130-2)

Wasser Minimierungs- Offenporige Versiegelung
Malnahmen Versickerung des Dachwassers auf den
Grundstiicken
Arten- und Knickschutzstreifen (vorh. Knicks an den

Biotopschutz

West-, Nord- und Sudgrenzen)
MaRnahmenflache Osten; Knickneuanlage
und Streuobstwiese

Malinahmenflache im Siden; Streuobstwiese

Klima, Luft

Schaffung gunstiger
Klein-klimatischer
Bedingungen

Eingrinung des Baugebietes durch
Knick- und Baumpflanzungen
(Streuobstwiese)
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Landschaftsbild | Ausgleich flr die - Eingriinung durch
Beeintrachtigung durch Streuobstwiese im Osten und Stden
Baukérper Knickneuanlage an der Ostgrenze

Nach der Bilanzierung sind die anstehenden Eingriffe mit den vorgeschlagenen Malinahmen
vollstandig ausgeglichen.

7.2

Grunordnerische Festsetzungen

Durch die neuen Eingriffe sind folgende MaRnhahmen vorgesehen:

Erhaltungsmalinahmen: vorhandene Knicks an der Std- und an der Nordgrenze
Minimierungsmaf3nahmen BodenschutzmalRnahmen
MaRnahmenflache: Im Osten; Knickneuanlage und Streuobstwiese

Im Siiden; Streuobstwiese
Knickschutzstreifen zu den vorh. Knicks an der West-,
Nord- und Sidgrenze

ErhaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25b BauGB)
Die folgenden Landschaftselemente und -strukturen sind durch Festsetzung zu erhalten:

Die Knicks an der Sudgrenze, Westgrenze sowie an der Nordgrenze sind zu sichern und
zu erhalten

(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB).

Die Streuobstwiese an der stdlichen Plangrenze ist zu sichern und zu erhalten (§ 9 (1)
Nr. 25b BauGB).

Erhaltungsmalinahmen:
Knick

Die Gehdlze des Knicks sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem
Abgang mit Knickstrauchern gleicher Art zu erganzen. Liickige Geholzbestande auf dem
Knickwall sind mit Knickgeholzen aufzupflanzen.

Die Knickliicke an der Westseite ist als Knickstruktur zu schlieBen und mit Knickgehdlzen
aufzupflanzen.

Die fachgerechte Pflege des Knicks ist zu gewahrleisten; der Knick ist alle 10 bis 15
Jahre auf den Stock zu setzen (eine Handbreit Gber dem Boden absagen). Im Abstand
von 20 — 50 m bleiben die Uberhélter stehen. Die Fristen des § 21 (4) LNatSchG
(Gehdlzschnitt nur vom 1. Oktober bis 28/29. Februar) sind zu beachten und
anzuwenden. Das Reisig bleibt nicht auf dem Wall liegen. Erodierte Stellen im Knickwall
werden mit Grassoden ausgebessert.

Streuobstwiese

Die Obstbaume sind zu schiitzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder
ihrem Abgang sind sie mit neuen Obsthochstdmmen, norddeutsche Sorten, zu erganzen.
Die Obstbaume sollen extensiv bewirtschaftet werden, d.h.: Verzicht auf Mineraldiinger
und chemischen Pflanzenschutz.

Die Wiese ist 1x/Jahr, ab August zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Die Streuobstwiese ist zum Gewerbegebiet hin mit einem festen Zaun abzugrenzen.

SchutzmalRnahmen wéhrend der Bauzeit:

Die vorhandenen Knicks sind, soweit erforderlich, vor Baubeginn und wahrend der
Bauphase vor Beschadigung zu schiitzen und zu sichern, nach DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®. Die Knicks sind
zu den Bauflachen hin in einem Schutzabstand von 3 m durch Bauzaune zu sichern. Das

14




GEMEINDE WOLTERSDORF — 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 - BEGRUNDUNG

Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb
des Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzulassig.

Minimierungs- und VermeidungsmaRBnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

Bodenschutzmalinahmen)

- Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und
an geeigneter Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstlcken zwischenzulagern.
Die Mutterbodenmieten sind nicht hdher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten
Grindlngung einzusaen (z.B. Lupine; Schutz des Oberbodens).

- Nach Beendigung der BaumaRnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern
(z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.)

Maflnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Das unbelastete Regenwasser von den Dachflaichen ist zu sammeln und als
Gartenbewasserung zu nutzen oder auf den Grundstiicken zu versickern.

Mafinahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

- Die verschiedenen Gestaltungs- und Kompensationsmallnahmen im Planungsgebiet
dienen der Einbindung des Gebietes in die Landschaft und schaffen einen harmonischen
Ubergang zur umliegenden Landschaft.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Knickschutzstreifen

Entlang des vorhandenen Knicks an den West-, Stid- und Nordgrenzen, sind Schutz- und
Pufferzonen an die vorhandenen Knickstrukturen, die gleichzeitig der Pflege des Knicks
dienen, an der West- und Sudgrenze 3 m breit und an der Nordgrenze 5 m breit, (gerechnet
ab Knickful3), als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festzusetzen. Sie sind zum Gewerbegrundstick hin
landschaftsgerecht und dauerhaft mit einer festen Zaunanlage einzuzgunen. Der Zaun hat
einen Abstand zum Boden von 20 cm einzuhalten um die Wanderbewegung von
Kleinsdugern zu ermdglichen. Die Schutzstreifen sind alle 3-5 Jahre ab September zu
mahen. Das Mahgut ist zu entfernen.

Streuobstwiesen im Osten und im Siden

Die MafRnahmenflachen im Osten und im Siden sind als Streuobstwiesen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Auf den Flachen sind insgesamt 20 Obstgehdlze, Hochstamme, im Abstand von ca. 12-15 m
auf Licke gesetzt zu pflanzen. Die Obstbaume sind in Pflanziécher 80x80 cm, 50 cm tief, mit
1/3 Kompost, 2/3 Erde zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu sichern sind die Baume
jeweils mit zwei 2,3 — 2,5 m langen Stitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen. Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre
sicherzustellen.

Um die extensive Nutzung der Obstwiesen als Ausgleichsflachen dauerhaft zu
gewahrleisten, sind diese zum Gewerbegrundstick hin mit einer festen Zaunanlage
abzugrenzen. Der Zaun hat einen Abstand zum Boden von 20 cm einzuhalten um die
Wanderbewegung von Kleinsdugern zu ermdglichen. Die Streuobstwiese ist durch eine
jahrliche Mahd ab August extensiv zu pflegen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgemaf} auszufiihren.
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Geholzarten:
- 20 Obstbaume, Hochstamme, alte lokale Obstsorten sind zu verwenden
Folgende Sorten sind z.B. zu verwenden:

Glockenapfel

Gravensteiner

Ontario-Apfel

Rote Sternrenette

Gellerts Butterbirne
Augustbirne

Grol3e schwarze Knorpel
Buttners Rote Knorpelkirsche

Schdner von Boskop Hauszwetschge

Signe Tillisch Anna Spéath
Pflanzgut: Hochstdamme, Stammhéhe zum untersten Kronentrieb 160 cm, mind. 12-14 cm
Stammumfang
Pflege: Die Obstbdume sollen extensiv bewirtschaftet werden, d.h.: Verzicht auf

Mineraldlinger und chemischen Pflanzenschutz.

In den ersten 5 bis 10 Jahren ist jahrlich ein fachgerechter Erziehungsschnitt auszufihren
um die Entwicklung einer tragfahigen Kronenschicht zu ermoglichen.

Ansaat: Die Flache ist mit Regiosaatgut flr Extensivrasen mit hohem standortheimischen
Krauteranteil (mind. 30%) anzusaen und extensiv zu pflegen.

Pflege Wiese: Mahd 1x/Jahr, ab August. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Einzdunung: Die Obstbdume sind zum Schutz vor Verbiss zu schitzen.

Knickneuanlage:

Entlang der Ostgrenze ist zur Abgrenzung der Gewerbeflache in Richtung Osten, eine 135 m
lange und 3 m breite Knickanlage mit einem, zum Acker hin, dazugehérenden 2 m breiten
Knickschutzstreifen anzulegen. Der geplante Knick ist nach folgendem Prinzip anzulegen:

gL

7 1
L

Wl

)

S

Schutzzaun

o
=
-
g U i, - % 4 s, i
Al ST i P, e 0D g SRl i 0P AR o E B AN T
SESENERINENENS S Ns NG X7 XX F IS A I SN INIR SN P N XA IR I NI S ENE DI P NI NI G IIXINS SIS I IFIN N ENENSNNERENEAININE
| 3.00 2.00
Ausgleichsfliche [ Knick [ Knick [ Acker
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Abbildung: Querschnitt durch die Knickanlage

Es sind die folgenden Gehdlzarten zur Pflanzung vorgesehen:

Feldahorn (Acer campestre)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Weiltdorn (Crataeugus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Wildapfel (Malus silvestris)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Schlehe (Prunus spinosa)

Stieleiche (Quercus robur)

Hundsrose (Rosa canina)

Filzrose (Rosa tomentosa)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opulus)
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Pflanzgut: leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, Pflanzabstand 0,75m x 0,75m

Die Anpflanzung hat 2-reihig auf der Knickkrone zu erfolgen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgemaf auszufiihren.

Auf der Wallkrone sind im Abstand von 20 m jeweils Solitdrbdume zu pflanzen

(Pflanzgut: - Eiche (Quercus robur), Hochstamm, 2xv m.B, 8-10 cm Stammdurchmesser).
Die Flachen sind zu mulchen. An der Ostseite des Knicks ist ein 2 m breiter
Knickschutzstreifen als extensive Gras- und Staudenflur vorzusehen. Der
Knickschutzstreifen ist alle 3 Jahre im August/ September zu mahen.

Fur die Knickanlage ist ein Gewahrleistungszeitraum von 3 Jahren anzusetzen, ausfallende
und nicht wiederangewachsene Gehdlzpartien sind entsprechend zu ersetzen.

Der Knick, einschlieBlich des vorgesehenen Knickschutzstreifens, ist gegen Verbiss
beidseitig landschaftsgerecht einzuzdunen. Die Wildschutzzdune sind nach 5 Jahren
abzubauen.

Pflege: Der Knick ist in den regelmafligen Abstédnden (alle 10- 15 Jahre) fachgerecht zu
pflegen (auf den Stock setzen unter Verbleib von Uberhéltern im Abstand von 20-50m). Die
Fristen des § 21 (4) LNatSchG (Gehdlzschnitt nur vom 1. Okt. bis 28./29. Februar) sind zu
beachten und anzuwenden.

Externer Ausgleich

Es gibt im Planungsgebiet keine Mdglichkeiten die vorstehenden Eingriffe
(Flachenversiegelung) durch das Bauvorhaben, gemal’ der Bilanzierung, voll mit Ausgleich
zu kompensieren. Das Ausgleichsdefizit wird gemal® § 1a Abs. 3 BauGB, extern
durchgeflhrt.

Insgesamt ist eine Flache von 1.598 m? GrélRe als externe Kompensation erforderlich.

Die Umsetzung der Kompensationsverpflichtung erfolgt auf dem anerkannten Okokonto der
Ausgleichsagentur S-H Okokonto ,Duvensee Moor 2¢ (OK 130-2) in der Raumeinheit
,Schleswig-Holsteinischen Higelland“. Das Okokonto ist 150416 ha groR. Das
Entwicklungsziel fur das Okokonto ist die Entwicklung von artenreichen Nachwiesen mit
temporaren offenen Wasserflachen als Lebensraum fur bedrohte Wiesenvogelarten wie
Kiebitz und Bekassine vorgesehen.
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8. UMWELTBERICHT

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Woltersdorf sind die
Vorschriften des aktuellen Baugesetzbuchs (BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitplane
im Normalverfahren einer Umweltprifung zu unterziehen sind. Hierbei werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des kinftigen Bauleitplans ermittelt und
nach § 2a Abs. 1 BauGB in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB beschrieben
und bewertet. Dabei ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu
bertcksichtigen und in der Planbegriindung gesondert darzustellen.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 wird entsprechend § 2a Abs. 1 BauGB ein
Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung
und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage
geeigneter Daten und Untersuchungen.

8.1 EINLEITUNG

8.1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Woltersdorf, einschlieBlich einer Beschreibung
der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
Die Gemeinde Woltersdorf hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
in der Sitzung der Gemeindevertretung am 25.08.2015 beschlossen.

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Woltersdorf hat
als planerische Zielsetzung den an diesem Standort vorhandenen Betrieb zu sichern. Der an
diesem Standort bestehende Gewerbebetrieb beabsichtigt eine Betriebserweiterung in
Richtung Osten zur Sicherung seiner Existenz, fiir die eine Aufstellung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes als vorbereitende Bauleitplanung sowie die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 als verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde
Woltersdorf erforderlich sind.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben lber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Woltersdorf liegt im Herzen des Kreises Herzogtum Lauenburg in Schleswig-
Holstein und ist dem Amt Breitenfelde zugeordnet.

Die Flache der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 umfasst die
Flurstiicke 47, 54 und 35/4 tlw. der Flur 5 der Gemarkung Woltersdorf.

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Woltersdorf hat
als planerische Zielsetzung die Sicherung des an diesem Standort vorhandenen Betriebes.
Der an diesem Standort bestehende Gewerbebetrieb beabsichtigt eine Betriebserweiterung
zur Sicherung seiner Existenz, fur die eine Aufstellung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes als vorbereitende Bauleitplanung sowie die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 als verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde
Woltersdorf erforderlich sind. Insgesamt misst die Erweiterung ca. 13.381 m? (1,34 ha) inkl.
MafRnahmenflachen und vorhandenen Knickstrukturen. Davon misst die Flache fir Gewerbe
ca. 0,73 ha.
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Die Gemeinde Woltersdorf méchte den Betrieb in der Gemeinde halten und stellt somit die 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 auf. Parallel wird die 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgeflhrt.

Mit der 1. Anderung wird das eingeschriankte Gewerbegebiet (GEe) innerhalb des
Geltungsbereichs des Ursprungsplanes, auf Flachen die noch nicht als Gewerbegebiet
festgesetzt waren, vergréRert und um ca. 69 m in Richtung Osten erweitert. Somit wird die
im Ursprungsplan festgesetzte Mallnahmenflache 1 ,Streuobstwiese” im Norden sowie die
im Ursprungsplan zum Erhalt festgesetzten Streuobstwiese im sidoéstlichen Bereich des
Flurstlicks 47 als Gewerbegebiet festgesetzt.

Ein ca. 25 m breiter Streifen, &stlich des eingeschrankten Gewerbegebietes sowie ein 25 m
breiter Streifen im Sidden, sollen als MaRnahmenflachen bzw. als landschaftsgerechte
Ubergénge zur freien Landschaft festgesetzt werden. Der Bebauungsplan Nr. 7 wird somit
mit der 1. Anderung und Erweiterung um insgesamt 94 m in Richtung Osten, ndrdlich der
Stralle ,Moorweg“ erweitert. Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als Flache flr
Landwirtschaft ausgewiesen.

Mit der Festsetzung einer 25 m breiten MaRnahmenflache an der ,neuen® Ostgrenze, wird
somit die im Ursprungsplan festgesetzte MalRnahmenflache 2 ,90 m Knickneuanlage® als
Ubergang zur freien Landschaft in Richtung Osten, weiter nach Osten, zur ,neuen®
Ostgrenze als landschaftsgerechte Ubergangsstruktur ,verschoben® und dort festgesetzt. Die
im Ursprungsplan festgesetzte Malinahmenflache an der Stelle wird als Gewerbegebiet
Uberplant. Ein Erhalt der im Ursprungsplan festgesetzten Knickstruktur als Struktur mitten im
geplanten Gewerbegebiet, ist betrieblich nicht moglich bzw. durch die geplante intensive
erweiterte Nutzung, auch nicht sinnvoll.

Die vorhandenen Knickanlagen im sidlichen, westlichen und nérdlichen Planbereich mit
einschlieBRenden Schutzstreifen werden zum Erhalt festgesetzt.

Fir das Plangebiet der 1. Anderung wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2, zwei
Vollgeschossen sowie eine Gesamtgebaudehdéhe (GGH) von 12,00 m, so wie im
Ursprungsplan, festgesetzt.

8.1.b Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 von
Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 beriicksichtigt wurden

Die folgenden Tabellen stellen die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange fiir die einzelnen Schutzguter bericksichtigt wurden, dar.

Fachgesetze:

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschldgigen | ...und deren Beriicksichtigung
Fachgesetzen und Fachplanungen

Mensch § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Untersuchung durch Larmgutachten
Berlicksichtigung der allgemeinen | (Gutachten Nr. 18-06-2). Einhaltung der
Anforderungen an gesunde Wohn- und | Immissionsanforderungen der
Arbeitsverhaltnisse Schutzbedurftigkeit von Wohnen in
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§ 50 BImSchG
Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen
einerseits und solche mit

immissionsempfindlichen Nutzungen,
andererseits moglichst raumlich zu trennen

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen sind vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schiitzen und zugéanglich zu machen.

Mischgebieten. Durch Festsetzung von
eingeschranktem Gewerbegebiet wird
dies verdeutlich.

Untersuchung durch Larmgutachten
(Gutachten Nr. 18-06-2)

Die Flache ist nicht 6ffentlich zuganglich.
Der angrenzende Feldweg (Moorweg)
wird vom Vorhaben nicht betroffen.

Tiere und
Pflanzen

§ 1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Zu dauerhafte Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige
Populationen  wildlebender  Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und den Austausch zwischen
den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen.

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Zu dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere wildlebender Tiere und
Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten auch im
Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Abs- 6 Nr. 7a BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a.
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Prifung der  artenschutzrechtlichen
Belange: MalRnahmen zur Erhaltung
sowie Malnahmen zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Prifung der  artenschutzrechtlichen
Belange: MalRnahmen zur Erhaltung
sowie MalBnahmen zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Siehe die oben aufgezahlten MalRnahmen

Boden

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere Bdden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen; nicht mehr genutzte
versiegelte Flachen sind zu renaturieren
oder, soweit ihre Entsiegelung nicht moglich
oder nicht zumutbar ist, der natirlichen
Entwicklung zu Uberlassen.

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen

§ 1 BBodSchG
Nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen,
Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

Bodenschutzmalinahmen

MaRnahmen zur Kompensation fiir die
Neuversiegelung.

MaRnahmen zur Kompensation fiir die
Neuversiegelung.

MaRnahmen zur Kompensation fiir die
Neuversiegelung.

Wasser

§ 1 Wasserhaushaltsgesetz (WGH)

Gewasser sind als Bestandsteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare
Beeintrachtigungen der Okologischen
Funktionen sollten unterbleiben.

§ 1 Abs 3 Nr. 3 BNatSchG
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

Fachgerechte
Regenwasserbewirtschaftung.

Vgl. oben genannten MaRhahmen
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sind insbesondere Meeres- und
Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu
bewahren und ihre naturliche

Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu
erhalten; dies gilt insbesondere fiir natirliche
und naturnahe Gewasser einschlielich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirlich
oder naturnahe MaRnahmen zu erfolgen; fir
den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
far einen ausgeglichen
Niederschlagsabflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen.

EU-Wasserrahmenrichtlinie

Klima

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere Luft und Klima auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt
insbesondere fir Flachen mit gulnstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung,
wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer  nachhaltigen  Energieversorgung,
insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer  Energien kommt  einer
besonderen Bedeutung Zu.

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplane sollen auch in Verantwortung
fur den allgemeinen Klimaschutz dazu
beitragen, die naturlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln.

Berucksichtigung der umgebenden
Knickstrukturen als klimaausgleichende
Strukturen.

Landschaft und
Ortsbild

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach MaRgabe der
nachfolgenden Absatze so zu schitzen,
dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Abs. 6 BNatSchG

Freiraume im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer
Bestandteile, wie Parkanlagen, groRflachige
Grinanlagen und Griinziige, Walder und
Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen,
Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen
und AulBenbereichen, stehende Gewasser,
Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und
landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu
erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Male vorhanden sind, neu
zu schaffen.

Berucksichtigung der vorhandenen
Knickstrukturen und groRt- mdoglichster
Erhalt vorhandener Obstbaumstrukturen
bzw. Erganzung dieser Strukturen durch
Neuanlagen.

Mafinahmen wie oben genannt.
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Kultur- und
sonstige
Sachgiiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Strallen,
Platze von geschichtlicher, kinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Im Plangebiet und in der direkten
Umgebung bestehen keine Kultur- und
sonstigen Sachguiter.

Fachplanung

Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde Woltersdorf befindet sich im Stadt- und Umlandbereich im
landlichen Raum, im 10 km Umkreis des Mittelzentrums Molin. Diese
Bereiche sollen als regionale

Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den
landlichen  Raumen  gestarkt werden. Ferner sollen die
Standortbedingungen fir die Wirtschaft durch das Angebot an Flachen
fur Gewerbe und Industrie und eine gute verkehrliche Anbindung an
regionale und Uberregionale Wirtschaftsverkehre verbessert werden.
Ferner befindet sich der Gemeindeteil 6stlich der Landesstrafle L 200, in
einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung.

Regionalplan

Die Gemeinde Woltersdorf befindet sich im landlichen Raum und wird
von der regionalen Strallenverbindung L 200 (Médliner Strae) in
sudnordlicher Richtung durchquert. Im Norden der Gemeinde, dstlich der
Landesstrale, ist ein Eignungsgebiet fir Windenergienutzung
ausgewiesen.

In weiterer Umgebung, ca. 2 km dstlich des Plangebietes, befindet sich
der Elbe-Libeck-Kanal mit angrenzenden Vorranggebieten fir den
Naturschutz.

Landschaftsrahmenplan

Die Gemeinde Woltersdorf befindet sich zwischen zwei Gebieten mit
besonderen 0©kologischen Funktionen, im Westen der Waldbereich
zwischen Niendorf und Woltersdorf und im Osten der Niederungsbereich
um den Elbe-Liibeck-Kanal, welches auch als Hauptverbundsachse in
das landesweite Biotopverbundssystem sowie als ein geschitztes
Geotop Nr. 51 (Fluviatile Erosionskliffs beiderseits des Stecknitz-
Delvenau-Tales) ausgewiesen ist.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Woltersdorf ist im Dezember 2000
festgestellt worden. Der Landschaftsplan stellt den gréten Teil der
Planflache als landwirtschaftliche Fladche (Dauergrinland) mit
dazugehérenden Gebauden dar. Als Ubergang zur freien Landschaft ist
in Richtung Osten — Nordosten eine Streuobstwiese eingetragen. Der
Landschaftsplan sieht eine Erweiterung dieser Obstwiese in Richtung
Nordosten, direkt im Anschluss an die vorhandene Bebauung, vor.

Die Planung weicht von der Darstellung des Landschaftsplanes ab.

Fachgutachten

Fir die Beurteilung der Larmimmissionen ist ein Schalltechnische Untersuchung (Gutachten
Nr. 18-06-2) vom Ingenieurbiro fir Schallschutz, ibs, MélIn, im Juni 2018 erstellt worden.

Fir die Beurteilung des Baugrundes ist eine Baugrunduntersuchung von der Baukontor
Dimcke GmbH aus Libeck im November 2018 durchgefiihrt worden.

23




GEMEINDE WOLTERSDORF — 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 - BEGRUNDUNG

Fir die artenschutzrechtliche Priifung ist zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 eine
faunistische Potenzialanalyse vom BBS Blro Greuner-Pénicke aus Kiel im August 2018
erstellt worden.

8.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER
ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN JE SCHUTZGUT EINSCHLIESSLICH
ETWAIGER WECHSELWIRKUNGEN

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB

i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
Erweiterung des eingeschrankten Gewerbegebietes in Richtung Osten zu beurteilen und
Aussagen zu Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

8.2.1 Schutzgut Mensch
Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind eng mit den dbrigen Schutzgutern

verbunden. Besonders deutlich macht dies die Zielsetzung des Bundesnaturschutzgesetzes,
wonach

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume, sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft auf Dauer zu sichern ist.

8.2.1.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Die Auswirkungen werden Uber die Sinne wahrgenommen, im Bezug auf das Vorhaben ware
dies hauptsachlich

*Larm

*Landwirtschaftliche Immissionen

*Veranderungen des Landschaftsbildes durch die Errichtung und Lage der Gebaude und
Verlust/ Uberpragung landschaftswirksamer Strukturen

Fiar den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die
Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung.

Der westliche Plangeltungsbereich ist zum groRten Teil bereits als Gewerbegebiet im
Ursprungsplan festgesetzt und wird voll als Gewerbegebiet genutzt. Lediglich die im
Ursprungsplan festgesetzten MaRnahmenflachen im Norden und im Osten werden zusatzlich
als Gewerbegebiet festgesetzt. Ferner wird etwas mehr als die Halfte der Erweiterungsflache
als Gewerbegebiet zusatzlich festgesetzt. Etwas weniger als der Halfte der Flache wird als
MafRnahmenflache festgesetzt.
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Larm

Die vom Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 ausgehenden Gerausche I6sen am Tag
auch nachdessen im Rahmen der 1. Anderung vorgesehenen Erweiterung in Richtung Osten
weder im Hinblick auf den pauschalen Anhaltswert der DIN 18005-1 fir Emissionen
gewerblicher Nutzungen noch im Hinblick auf die Untersuchung des konkreten
Betriebsszenarios der ansassigen Firmen Larmimmissionskonflikte in der Nachbarschaft mit
der Schutzbediirftigkeit von Mischgebieten aus.

In der Nacht zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr lasst die Nachbarschaftssituation mit
Berucksichtigung der Vorbelastung durch den nérdlich gelegenen Windpark nur ein geringes
Nutzungspotenzial zu.

Eine erganzende Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln bzw.
Gerauschkontingenten ist nach fachlicher Einschatzung aufgrund der geringen Grdlke des
Gewerbegebietes mit der Firma Meyn als Hauptnutzer weder erforderlich noch sinnvoll.

Bei Bedarf lasst sich der Nachweis der Immissionsvertraglichkeit konkreter
Betriebsanderungen oder etwaiger spaterer Neuansiedlungen durch Prognoseberechnungen
nach TA Larm im Zusammenhang mit den baurechtlichen Genehmigungsverfahren
erbringen.

Luftschadstoffe

Von der Gewerbegebietsflache sind unter  Zugrundelegung des  glltigen
Warmedammstandards und moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Landwirtschaftliche Immissionen
Die Planflache befindet sich direkt neben einer Ackerflache und wird deshalb
dementsprechend von landwirtschaftlichen Emissionen der Ackerflachen betroffen.

Erholung
Der von Redder begleitende Moorweg bildet eine Verbindung vom Dorfkern, den Prallhang

herunter zur Erholungslandschaft Stecknitz-Delvenau-Tal mit dem Uberregionalen Rad- und
Wanderweg ,Alte SalzstralRe* und dem ,Elbe-Libeck-Kanal“, und ist somit ein wichtiger
Bestandsteil der Naherholung sowie flir das Uiberregionale Rad- und Wanderwegnetz.

8.2.1.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Larm
Aufgrund der Lage der Planflache kdnnen, je nach ansassigem Betrieb, nachts geringe
Larmbelastungen auf die angrenzende Wohnbebauung auftreten.

Luftschadstoffe
Aufgrund der unter Zugrundelegung des giltigen Warmedammstandards und moderner
Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Erholung
Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes in Richtung der freien Landschaft im Osten,

wird sich die Agrarlandschaft bzw. das Landschaftsbild an der Stelle verandern. Die offene
Flache wird Uberbaut. Die vorhandenen Knickstrukturen im Norden und im Siden schirmen
die Erweiterungsflache vom Norden sowie vom Siiden bzw. vom Moorweg gut ab.
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8.2.1.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Larm

Um Larmbelastungen zu vermeiden, wird, wie in der Ursprungsplanung, ein eingeschranktes
Gewerbegebiet GEe festgesetzt mit der Konkretisierung, dass nur solche Betriebe zulassig
sind, die das Wohnen nicht wesentlich beintrachtigen.

Luftschadstoffe

Empfehlungen fir besondere Mallhahmen zur Reduzierung der Schadstoffemission aus der
Gewerbenutzung sind flir die Entwicklung des kleinen Gewerbegebiets im Norden der
Gemeinde nicht erforderlich.

Erholung
Der Erhalt der vorhandenen Knickstrukturen ist flir das Landschaftsbild und fir die Erholung

an der Stelle sehr wichtig.
Durch die Festsetzung von breiten MaBnahmenflachen im Sldosten und Osten wird fur
einen landschaftsgerechten Ubergang in Richtung Osten und Siidosten gesorgt.

8.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

8.2.2.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlielllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Die Vegetation eines Gebietes ermdglicht eine Beurteilung der Standortverhaltnisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie der Eignung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheiten des
Bestandes wurde eine artenschutzrechtliche Prifung fir die ausgewahlten Arten(-gruppen)
(Fledermause, Haselmaus, europaische Vogelarten, Reptilien und Amphibien) vom Biro
BBS Buro Greuner-Ponicke im August 2018 durchgefihrt.

Die Ergebnisse sind detailliert unter Ziffer 10 der Begriindung aufgefihrt.

Die Flache der 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 7 umfasst das
vorhandene Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 7, Flurstiick 47) und im Osten anschlief3end ein Teil
einer Ackerflache (Flurstlick 54). Innerhalb des Ursprungsplanes wird die Flache, abgesehen
von den vorhandenen Gebaduden, Uberwiegend als Lager-, Fahr- und Hofflache intensiv
genutzt. Im nérdlichen und dstlichen Bereich des Ursprungsplanes, sind MaRnahmenflachen
festgesetzt, die nur z.T. umgesetzt sind. Im sitdoéstlichen Bereich ist die vorhandene
Streuobstwiese im Ursprungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die MalRnahmenflachen und die
Obstwiese aus dem Ursprungsplan werden mit der 1. Anderung als Gewerbeflache
Uberplant.

Die Erganzungsflache im Osten (Flurstiick 54) umfasst eine Ackerflache, im Norden und im
Suden weitere Knickstrukturen als Abgrenzung des Ackers und im sudwestlichen Bereich
des Flurstlicks 54 eine Streuobstwiese, welche im nordlichen Teil zusammen mit einem Teil
der Ackerflache als Gewerbegebiet Uberplant wird. An der Ost- und Sidgrenze der
Erweiterungsflache, werden breitere MalRnahmenflachen festgesetzt.

Am westlichen sowie am nordlichen Rand befindet sich eine Knickanlage, die sich aul3erhalb
des Geltungsbereiches, weiter in Richtung Osten erstreckt. Hier wachsen u.a. Hasel,
Hainbuche und Holunder. An der westlichen Flursticksgrenze ist der Knick ziemlich lickig
und beeintrachtigt, da er stellenweise bis an den Knickfuld heran als Lagerflache genutzt
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wird. Der Knick an der Nordgrenze dagegen ist gut entwickelt. An der Sidgrenze des
Flurstiicks 54 befindet sich eine Knickstruktur als Redder beidseitig des Moorweges.

Knicks bilden wichtige Bestandsteile im 6rtlichen Biotopverbundssystem und sind nach § 21
LNatSchG geschitzt.

Ein Vorkommen der Haselmaus ist in den Knicks aufgrund der eher lickigen und artenarmen
Auspragung nicht anzunehmen. Dagegen ist ein Vorkommen der Zauneidechse im Bereich
der Knickstrukturen mdéglich. Auch auf der s.g. Lagerflache, wo Ablagerungen von Steinen
und Sande vorhanden sind, ist ein Vorkommen der Zauneidechse mdglich. Durch die
wiederkehrenden Stérungen durch Umlagerung von Materialen etc. stellt die Flache aber
keinen dauerhaften Lebensraum fir die Art dar. Ferner ist ein Vorkommen von haufig, wenig
empfindlichen Brutvdgeln, der Geholze in den Knicks und Hecken, mdéglich.

Die sich im Osten sowie im Norden des Ursprungsplanes befindenden MalRnahmenflachen
sowie die im Siden vorhandenen Streuobstwiesen, bilden fir Pflanzen und Tiere wertvolle
Strukturen. Auf der Grinlandflache kénnen u.a. Kleintiere, Insekten, div. Vogelarten und
Fledermduse Nahrung und Schutz finden. An den Badumen auf den Streuobstwiesen kénnen
Fledermause Tagesquartiere finden, flir Wochenstuben oder Winterquartiere sind die Baume
jedoch nicht geeignet.

Fir Amphibien weist das vorhandene Gewerbegebiet keine besondere Eignung auf.
Aufgrund der ca. 1 km sldostlich gelegener Kiesgrube mit u.a. einer individuenreichen
Population der Wechselkrote kénnen jedoch einzelne wandernde oder Uberwinternde Tiere
vorkommen. In den Knickstrukturen kénnen wandernde oder Uberwinternde Amphibien wie
z.B. Wechsel,- Kreuz- und Knoblauchkréte vorkommen.

In den an den Randern gelegenen Knicks und Hecken sowie in den Obstbdumen kénnen
Brutvogel der Gehdlze vorkommen. Die Ackerflache ist aufgrund der intensiven Nutzung
sowie die angrenzenden wiederkehrenden Stérungen durch Umlagerung von Materialen etc.
als Brutplatz wenig geeignet.

In und an den Gebauden kénnen Fledermause Quartiere sowie Nischenbriter Brutplatze
finden.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht
vorhanden.

8.2.2.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung
Die Versiegelung von Bdden durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des
Entwicklungszieles als ,Gewerbegebietsflache” unvermeidbar. Dadurch wird eine zusatzliche
Belastung auf der Flache im Vergleich mit der Ursprungssituation entstehen.

MaRnahmen am Gebaudebestand sind nicht geplant, so dass eventuelle Quartiere von
Fledermdusen und Vogelarten der Gebaude erhalten bleiben.

Da die vorhandenen Knickstrukturen zum Erhalt festgesetzt werden, sind Betroffenheiten
von entsprechenden Tierarten wie Haselmaus, Zauneidechse, Amphibien und Brutvogel der
Geholze nicht zu erwarten.

Da ein Teil der Streuobstwiese Uberplant wird, ist von einer Betroffenheit der dort
vorkommenden Brutvogelarten (Brutplatze) und Fledermausarten (Tagesquartiere) au

8.2.2.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die vorhandenen Knickstrukturen bleiben weiterhin, mit anschlie®endem Schutzstreifen zum
Erhalt festgesetzt.
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Mit der Festsetzung von Malinamenflachen mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese“ und
.Knickneuanlage® kénnen u.a. neue Brutplatze bzw. Tagesquartiere geschaffen werden,
somit ist die Betroffenheit ausgeglichen.

Zur Minimierung von Stérungen von Brutvogeln sollen besondere larmintensive Arbeiten
aulerhalb der Brutzeit, d.h. moéglichst zwischen Mitte August und Ende Februar durchgefiihrt
werden.

Folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen sind vorgesehen:

Malnahme AV-1:

Bauzeitenregelung: Abrissarbeiten und Baumfallungen sind aulerhalb der (Sommer-)
Quartierzeiten vorzunehmen. Der zuldssige Zeitraum ist von 01. Dezember bis 28./29.
Februar des Folgejahres.

MaRnahme AV-2:

Bauzeitenregelung: Eingriffe in Gehdlze (Baumfallungen, Rodungen) sowie der Abtransport
von Holz, Schnittgut etc. erfolgen aul3erhalb der Vogel-Brutzeit und innerhalb der gesetzlich
vorgeschriebenen Fallzeiten gem. § 39 BNatSchG, also zwischen dem 01.10. und dem
28./29.02. des jeweiligen Folgejahres.

Maflnahme AV-3:

Bauzeitenregelung: Baufeldfreimachung auf der Flache findet auRerhalb der Brutzeit der
Offenlandarten (Mitte Marz bis Ende August) statt. Alternativ findet die Eingrinung des
Geltungsbereichs mit der Heckenpflanzung vor der Brutperiode statt.

8.2.3 Schutzgut Boden

8.2.3.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Generell erfullen Béden eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziobkonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fir den Wasserhaushalt.

Der anstehende Boden auf der Flache gehdrt zur Ackerlandschaft der Endmordne um
Woltersdorf und ist, gemal des Landschaftsplanes der Gemeinde, durch die eiszeitlichen
Sanderflachen des sog. Modliner Sanders beeinflusst. Hier treten sehr grof¥flachig
aufgesplilte Sandbdden aus schwach lehmigem bis kiesigen Sand bis Kies meist Uber
Sanduntergrund auf. Die Bdden sind zu podsolierte Parabraunerde und Podsolen verwittert.
Das Grundwasser steht hier meist tief an, die Boden sind entsprechend trocken.

Unterhalb von humosen Auffillungen, ortlich mit Bauschutt und geringen Ziegelsteinresten
und altem Mutterboden steht Sand mit eingelagerten Geschiebelehmschichten an.

Die Baukontor Dimcke GmbH aus Libeck hat den Boden im Planungsraum untersucht. Die
Untersuchung hat ergeben, dass unterhalb von schwach humosen Oberbdden, zunachst
Sande (Uberwiegend Feinsande), teils mit schluffigen Lagen anstehen. Darunter folgen
Geschiebemergel und —lehme und zur Tiefe wiederum Sande. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser ist im Sand moglich (Mulden- Rigolenversickerung).

Die Ergebnisse sind unter Ziffer 12 der Begrindung ausftihrlich beschrieben.
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8.2.3.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Die Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet fiihrt v.a. im nérdlichen und im
Ostlichen  Planbereich zu einer intensiveren Ausnutzung der Flache. Die
Flacheninanspruchnahme und Verdichtung von Boden wird erhdht und die natdrliche
Bodenfunktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere durch die Anderung dadurch
zusatzlich entzogen. Die Planung fuhrt somit zu einer zusatzlichen Versiegelung die mit
5.902 m? Ausgleich zu kompensieren sind.

8.2.3.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die erforderlichen 7.446 m? als Ausgleich flr den Eingriff in den Boden bei Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz sowie bei Flachen mit besonderer Bedeutung flr
den Naturschutz werden wie folgt ausgeglichen:

1.392 m? werden an der westlichen, an der nordlichen und an der stdlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Das Entwicklungsziel der
Flache ist ein 3 m bzw. 5 m breiter Schutzstreifen zu den vorhandenen Knickstrukturen
(MaRnahmenflache 1).

4.456 m? werden an der 6stlichen und sidlichen Plangrenze als Flache fir Malinhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Das Entwicklungsziel der Flache an der Ostseite ist eine Knickneuanlage mit
dazugehoérendem Schutzstreifen zum angrenzenden Acker. Westlich der Knickneuanlege
sowie an der sudlichen Plangrenze, nordlich des vorhandenen Knicks, ist das
Entwicklungsziel eine extensiv genutzte Streuobstwiese (MaRnahmenflache 2).

1.598 m? werden extern, auf dem anerkannten Okokonto der Ausgleichsagentur S-H,
Okokonto ,Duvenseer Moor 2 (OK 130-2) erbracht.

8.2.4 Schutzgut Wasser

8.2.4.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
im Sinne von § 1 (5) BauGB so zu erarbeiten, dass auch nachfolgenden Generationen, ohne
Einschrankungen, alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Der Wasserhaushalt des Gebietes ist vor allem durch die eiszeitliche Entstehung
gekennzeichnet.

Der oberflachennahe Bereich wird vor allem durch die lehmig-sandigen Ablagerungen der
Endmorane, die von den Sanden des Mdliner Sanders tberdeckt werden, gekennzeichnet.
Diese besitzt, je nach Lehminhalt, hier eine mehr oder weniger Versickerungsfahigkeit fur
Niederschlagswasser.

Zur u.a. Beurteilung der Versickerungsmoglichkeit von Niederschlagswasser ist ein
Bodengutachten vom Baukontor Dimcke GmbH aus Libeck im November 2018 erstellt
worden. Die Untersuchung hat ergeben, dass unterhalb von schwach humosen Oberbdden,
zunachst Sande (Uberwiegend Feinsande), teils mit schluffigen Lagen anstehen. Darunter
folgen Geschiebemergel und —lehme und zur Tiefe wiederum Sande. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser ist im Sand moglich (Mulden- Rigolenversickerung).
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8.2.4.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfiihrung der Planung werden zusatzliche Versiegelungen zulassig. Die Anderung
der Nutzung der noch nicht versiegelten Flachen im vorhandenen Gewerbegebiet sowie auf
der Ackerflache fuhrt zu einer intensiveren Ausnutzung der Flachen.

Aufgrund der Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist entsprechend keiner extra Belastung
des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

8.2.4.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Zur Vermeidung von zusatzlicher Versiegelung wird die Grundflachenzahl auf 0,6 begrenzt.

8.2.5 Schutzgut Luft

8.2.5.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthropogen
entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium, wobei die Luftqualitat
definiert wird Uber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe, Staube und
Gerlche. AuBRerdem fungiert Luft auch als Transportmedium, indem Schadstoffe
weitergeleitet werden.

Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen lasst sich formulieren: Die
nachhaltige Sicherung und Entwicklung einer Luftqualitdt, die gesunden (abiotischen)
Lebensgrundlagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tiere sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sind zu gewahrleisten.

Infolgedessen ergeben sich zwei Zielrichtungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Luft:

1. Menschliche Gesundheit und menschliches Wohlbefinden
2. Schutzdkologische Systeme

Die Planflache wird im westlichen Bereich (Ursprungsplan) schon gewerblich und im
Ostlichen Bereich landwirtschaftlich genutzt.

8.2.5.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Mit der 1. Anderung soll das vorhandene Gewerbegebiet in Richtung Osten erweitert
werden. Die in der Ursprungsplanung vorgesehenen MalRnahmenflachen werden nach
Osten verlegt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Erweiterung des eingeschrankten
Gewerbegebietes eine erhdhte Belastung des Schutzgutes Luft entsteht. AulRerdem ist durch
die geringe GroRe der Flache eine eventuelle zusatzliche Belastung eher gering zu
bemessen.

8.2.5.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Insgesamt entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft durch die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7. Es sind somit keine MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen erforderlich.
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8.2.6 Schutzgut Klima

8.2.6.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden.

Klima ist die fir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustédnde der Atmosphare und Witterung, welche Bdden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natlrlichen Gegebenheiten
abhangig.

Das Untersuchungsgebiet liegt zwischen dem Klimabezirk der atlantischen und kontinentalen
Klimazone.

Das kennzeichnende GroRklima ist als feucht temperiertes, atlantisch-subkontinentales
Klima mit relativ kiihlen, feuchten Sommern und milden Wintern zu beschreiben.

8.2.6.b Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 setzt ein Gewerbegebiet auf einer Flache fest,
die im groRten Teil des westlichen Bereiches bereits mit dem Ursprungsplan als
Gewerbegebiet gewerblich und im dstlichen Planbereich landwirtschaftlich genutzt wird. Als
Ubergang zur freien Landschaft werden die vorhandenen Knicks zum Erhalt und
MafRnahmenflachen (Streuobstwiesen) in Richtung Osten und Siden festgesetzt.

Durch die geringe Grofle der Erweiterung des Gewerbegebietes sowie durch die
vorgesehenen grinordnerischen Malnahmen werden dadurch keine zusatzlichen
Einwirkungen auf das Schutzgut Klima entstehen.

8.2.6.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die vorhandenen Knicks sowie Streuobstwiese werden zum Erhalt und als Erganzung
festgesetzt.

Insgesamt entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima durch
die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7. Es sind somit keine
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen erforderlich.

8.2.7 Schutzgut Landschaft

8.2.7.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlielllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als auRere Erscheinungsform von
Natur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotential der Landschaft fir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzgtiter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
zueinander.

Die Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebensraume findet ihren Ausdruck in der
Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungseindriicke der Landschaft. Optische und
Okologische Vielfalt sowie Eigenart erscheinen kaum trennbar.

Die Betroffenheit der Landschaft hangt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzguter
zusammen. Auswirkungen entstehen insbesondere durch die Flachenversiegelung und
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—inanspruchnahme, auch in Verbindung mit der Errichtung von Baukoérpern, die zu einem
Verlust von Naturnahe, Eigenart und Vielfalt flihren.

Gemal des Landschaftsplanes der Gemeinde befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet
mit geringer natirlicher Attraktivitat und Empfindlichkeit der Landschaft.

Die Flache der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird im Westen (Ursprungsplan)
zum gréBten Teil schon gewerblich und im Osten landwirtschaftlich intensiv genutzt.

8.2.7.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Durch die Erweiterung des Ursprungsplanes (B-Plan Nr. 7) werden im Ursprungsplan
festgesetzte MalRnahmenflachen, Streuobstwiese und Ackerflache als eingeschranktes
Gewerbegebiet neu lberplant. Der Ubergang zur freien Landschaft wird verandert. Das fiihrt
zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft an der Stelle. Dafur ist Ausgleich
erforderlich.

8.2.7.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmenflachen werden im &stlichen und sidlichen Planbereich mit den
Entwicklungszielen ,Streuobstwiese“ und ,Knickneuanlage® festgesetzt. Diese Malinahmen
dienen dem landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft.

AuRerdem werden die vorhandenen Knickstrukturen im Norden, Westen und im Siden des
Geltungsbereiches zum Erhalt festgesetzt. Die genannten Knickstrukturen schirmen die
geplante Erweiterung des Gewerbegebietes von Aul3en ab.

8.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

8.2.8.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung, die architektonisch wertvollen Bauten oder archaologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden kdnnten.

Im Plangebiet und in der direkten Umgebung sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.

8.2.8.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Keine Betroffenheit.

8.2.8.c _Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Keine MaRnahmen

8.2.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutsibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund
besonderer Okosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern, eine hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Da die Flache im jetzigen Zustand im Westen schon zum gréfRten Teil durch vorhandene
Bebauung oder als Lagerflache intensiv genutzt wird, sind die Umweltfolgen der moglichen
Wechselwirkungen flir den schon bebauten Bereich eher gering zu beurteilen. Dagegen flihrt
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die Uberplanung der MaRnahmenflachen sowie der Ackerfliche zu einer Versiegelung von
Boden bzw. intensiveren Nutzung und dadurch auch zu einer negativen Wirkung auf die
Schutzglter Boden und Wasser, Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie auf das Schutzgut
Landschaft. Durch Festsetzungen zur Minimierung, Vermeidung und zum Ausgleich werden
die o0.g. Beeintrachtigungen kompensiert.

8.2.10 Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fur sich allein genommenen geringen Auswirkungen kann durch
Zusammenwirkung anderer Plane und Projekte und unter Berlcksichtigung der
Vorbelastungen eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU-Kommission 2000). Fir die
Ermittlung  moglicher  erheblicher  Beeintrachtigungen sollte  darum auch die
Zusammenwirkung mit anderen Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kénnen, mussen folgende Bedingungen fir ein Projekt erfullt sein:
Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein rdumlicher Zusammenhang bestehen
und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projekts gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse tUber Plane oder Projekte vor, die im rdumlichen Wirkbereich
des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand haben sowie im
gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

8.2.11 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, und ihre Beseitigung und Verwertung

8.2.11.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlief3lich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase konnen keine detailierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren, so dass eventuelle
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung vermieden werden kénnen.

8.2.11.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfélle, insbesondere Ab- und Aufbruchmaterialen, die aufgrund der
Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre
umweltschonende Beseitigung und Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche
Regelungen sichergestellt.

8.2.11.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

8.2.11.4 Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfalle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder
Anlagen, von denen eine derartige Gefahr fiir die zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet
ausgeht.
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8.2.12 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

8.2.12.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Berlicksichtigung
der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Das Gewerbegebiet existiert bereits. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 umfasst
die Erweiterung des Gewerbegebietes um die Existenz den dort ansadssigen Betrieben
sichern zu koénnen. Ein anderweitiger raumlicher Standort fiir den Betrieb ist somit nicht
relevant.

Das Vorhaben |6st Baumallinahmen Uberwiegend im westlichen sowie im nordlichen
Planbereich aus. Das Baufenster ist so gewahlt, dass dieses an das vorhandene
Gewerbegebiet unmittelbar angrenzt, um das Vorhaben auf einem Platz zu konzentrieren um
somit die Infrastruktur, wie Zuwegung, Leitungsnetz etc. teilen zu kdnnen. Ein anderer Ort fur
die Erweiterung ist nicht sinnvoll.

8.2.12.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
Ohne die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 7 wirde die dort
vorhandene landwirtschaftliche Flache im &stlichen Planbereich Bestand haben. Ferner
wirde der ansassige Gewerbebetrieb keine kiinftige Entwicklungsmoglichkeiten an der Stelle
haben, bzw. sie werden ggf. gezwungen einen anderen Standort zu finden, um ihre Existenz
zu sichern.

8.3 ZUSATZLICHE ANGABEN:

8.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen
Verfahren werden in den jeweiligen Fachgutachten beschrieben. Sie entsprechen dem
gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden. Die flir die
Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplanes erforderlichen Erkenntnisse liegen vor,
soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes in angemessenerer
Weise verlangt werden konnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine abwagungsrelevanten Kenntnisliicken vor.

8.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Bundesimmissionsschutz- (L&rm, Luftqualitat),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Wasserhaushalts- (Gewasser), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,
erkannt werden.

Die Ausflihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen bzw. artenschutzrechtliche
Kompensationsmaflinahmen obliegen dem Antragssteller, der Gemeinde Woltersdorf.
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8.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichtes werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzbezogen dargestellt und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet. So kdnnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen
gegenuber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Berucksichtigung gegeben
werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhangig bau-, anlagen- und
betriebsbedingt. Baubedingte Auswirkungen entstehen durch den Baustellenbetrieb nur in
Zeiten der Bauphase, anlagenbedingte Einfliisse betreffen den Zustand nach dem Bau bzw.
durch die Nutzung des Gewerbegelandes.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 7 fiihrt in den Bereichen, die bis
jetzt nicht als Gewerbegebiet Uberplant waren, zu einer Erhéhung der Umweltauswirkungen
im Vergleich zum Ursprungszustand. Die Versiegelung fuhrt zwangslaufig zu einem Verlust
der Funktion dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahit.
Hierdurch erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung
unterbunden wird. Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,6 wird fir die
zugelassene Versiegelung ein Ausgleich von 5.612 m? erforderlich.

Die Uberplanung von festgesetzten MaRnahmenflachen und von Flachen mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz (Streuobstwiese) fiihrt zusatzlich zur erhéhten
Beeintrachtigung der betroffenen Flachen. Dazu werden zusatzlich 1.834 m? Ausgleich
erforderlich.

Dies wird auf der vorgesehenen Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie extern auf dem anerkannten Okokonto der
Ausgleichsagentur S-H Okokonto ,Duvenseer Moor 2¢ (OK 130-2) in der Raumeinheit
~Schleswig-Holsteinischen Hiigelland kompensiert.

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets wird, je nach zusatzlich erlaubter Versiegelung,
eine Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses produziert und eine Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate auf der Flache direkt erreicht.

Die artenschutzrechtliche Prifung hat keine Beeintrachtigung der Fauna im Gebiet unter
Beachtung der angegebenen VermeidungsmalRnahmen festgestellt.

Die kleinklimatische Situation wird durch die Umsetzung der Anderung des
Bebauungsplanes bzw. durch die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes aufgrund
der zusatzlichen Versiegelung an der Stelle sich etwas andern. Durch die relative geringe
Grolke der Planflache sowie in Verbindung mit dem Erhaltungsgebot sowie Ergdnzung der
vorhandenen Knick- und Baumstrukturen ist mit einem flr die angrenzenden Wohnflachen
geeigneten Kleinklima zu rechnen.

Aufgrund des erhohten Versiegelungsgrades infolge moglicher Bebauung ist eine neue
Pragung des Landschaftsbildes und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung
und Landschaft zu erwarten. Hierzu sind Ausgleichs- und Gestaltungsmal3nahmen in Form
von MalRnahmenflachen an der Ostseite sowie an der Siidseite des Plananderungsgebietes
mit einer Streuobstwiese sowie durch eine Neuanlage einer Streuobstwiese im Norden
vorgesehen, so dass insgesamt mit keinen erhdhten Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft durch die intensivere Nutzung zu rechnen ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch

35



GEMEINDE WOLTERSDORF — 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 - BEGRUNDUNG

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Woltersdorf keine nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

9. DENKMALSCHUTZ

§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehodrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fir die Eigentimerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundstliicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

10. ARTENSCHUTZ

Aus der Artenschutzrechtlichen Prufung — 28. August 2018
BBS Buro Greuner-Ponicke, Kiel

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

Der artenschutzrechtliche Handlungsbedarf ist in nachfolgender Tabelle 3 zusammengefasst
dargestellt.

Neben den Bauzeitenregelungen fir Végel und Fledermause sind im vorliegenden Fall keine
weiteren VermeidungsmafRnahmen erforderlich. Ein Bedarf an artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaRnahmen (Ersatzquartiere, Neupflanzungen von Baumen) ergibt sich nicht.

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Malnahme AV-1:

Bauzeitenregelung: Abrissarbeiten und Baumfallungen sind aufRerhalb
Flederméuse der (Sommer-) Quartierzeiten vorzunehmen. Der zulassige Zeitraum
ist von 01. Dezember bis 28./29. Februar des Folgejahres.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Keine

Vorgezogene Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Keine
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRBnahmen

MaRnahme AV-2:

Bauzeitenregelung: Eingriffe in Geholze (Baumfallungen, Rodungen)
sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc. erfolgen auRRerhalb
der Vogel-Brutzeit und innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen
Vogelarten Fallzeiten gem. § 39 BNatSchG, also zwischen dem 01.10. und dem
28./29.02. des jeweiligen Folgejahres.

MaRnahme AV-3:

Bauzeitenregelung: Baufeldfreimachung auf der Flache findet au-
Rerhalb der Brutzeit der Offenlandarten (Mitte Marz bis Ende August)
statt. Alternativ findet die Eingriinung des Geltungsbereichs mit der
Heckenpflanzung vor der Brutperiode statt.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen
Keine

Vorgezogene Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen
Keine

Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Woltersdorf wird die Erweite-
rung vorhandener Gewerbebetriebe ermdglicht. Damit verbunden ist die Uberplanung einer
Lager- und Wiesenflache sowie einer Ackerflache. Weiterhin werden 6 Obstbdume nicht zum
Erhalt festgesetzt.

Auf der Ackerflache sowie in den Obstbaumen sind einzelne Brutplatze von Végeln maoglich.
Es wird daher eine Bauzeitenregelung zum Schutz vor Gefahrdungen von Tieren erforder-
lich.

Auch fir Fledermause stellen die Obstbdaume potenzielle Tagesquartiere dar, weshalb eine
Bauzeitenregelung erforderlich wird.

Der Verlust von Obstbaumen wird durch das B-Plan Verfahren im dstlichen B-Plangebiet
ausgeglichen. Weiterhin wird im Osten ein Knick angelegt. Vorhandende Knicks erhalten
einen Schutzstreifen.

Unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmalRnahmen kann das Eintreten von
Verbotstatbestadnden nach § 44 BNatSchG vermieden werden.

11. SCHALLSCHUTZ

Aus dem Gutachten Nr. 18-06-2 — 15.06.2018
Ingenieurbdro flr Schallschutz, Mélin

Die vom Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 ausgehenden Gerausche I6sen am Tag
auch nachdessen im Rahmen der 1. Anderung vorgesehenen Erweiterung in Richtung Osten
weder im Hinblick auf den pauschalen Anhaltswert der DIN 18005-1 flr Emissionen
gewerblicher Nutzungen noch im Hinblick auf die Untersuchung des konkreten
Betriebsszenarios der ansassigen Firmen Larmimmissionskonflikte in der Nachbarschaft mit
der Schutzbediirftigkeit von Mischgebieten aus.
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In der Nacht zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr lasst die Nachbarschaftssituation mit
Bertcksichtigung der Vorbelastung durch den nérdlich gelegenen Windpark nur ein geringes
Nutzungspotenzial zu.

Dies war schon das Ergebnis des Schallgutachtens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 7.

Um dies zu verdeutlichen, wurde ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEe festgesetzt mit
der Konkretisierung, dass nur solche Betriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich beintrachtigen.

Die Festsetzung wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 beibehalten.

Eine erganzende Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln bzw.
Gerauschkontingenten ist nach fachlicher Einschatzung aufgrund der geringen Gréle des
Gewerbegebietes als Hauptnutzer weder erforderlich noch sinnvoll.

Bei Bedarf lasst sich der Nachweis der Immissionsvertraglichkeit konkreter
Betriebsdnderungen oder etwaiger spaterer Neuansiedlungen durch Prognoseberechnungen
nach TA Larm im Zusammenhang mit den baurechtlichen Genehmigungsverfahren
erbringen.

12. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Baukontor Diimcke GmbH
AlfstralRe 26, Libeck

Die Baugrunduntersuchungen fir die 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 7 in
Woltersdorf haben folgendes ergeben:

Unterhalb von schwach humosen Oberbdden stehen zunachst Sande (lUberwiegend
Feinsande), teils mit schluffigen Lagen an. Darunter folgen Geschiebemergel und -lehme
und zur Tiefe wiederum Sande.

Grundwasser wurde nicht festgestellt. Stauwasserbildungen auf eingelagerten schluffigen
Lagen bzw. auf dem Geschiebemergel-/lehm sind nicht auszuschlieRen.

Eine Flachgrindung ist mdglich. Es kann eine maximale Bemessungswerten des
Sohldruckwiederstandes von ord <210 kN/m? ausgegangen werden. Hobhere
Sohlpressungen sind moglich, wenn im Rahmen eines Baugrundgutachtens
bauwerksbezogene Zusatzuntersuchungen und Setzungsberechnungen durchgefiihrt
werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser gemaf dem Arbeitsblatt DWA A-138 ist im Sand
moglich (Mulden-, Rigolenversickerung). Aufgrund der ortlich vorhandenen, schlechter
durchlassigen Schlufflagen ist flr das jeweilige Bauvorhaben der geplante Versickerungsort
bzw. die Versickerungsstrecke durch Bodenaufschlisse hinsichtlich der Eignung zu
Uberprifen.
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13. VERKEHR

Gemald § 29 (1 und 2) StraRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) dirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von
der LandesstralRe 200 (L 200), gemessen vom &auferen Rand der befestigten, flir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 festgesetzt.
Weitere neue direkte Zugange zur freien Strecke der L 200 werden nicht angelegt.

14. ABWEICHUNG VOM LANDSCHAFTSPLAN

Ergebnisse der Landschaftsplanung fiir den Abweichungsbereich

Der Landschaftsplan der Gemeinde Woltersdorf ist im Dezember 2000 beschlossen und
festgestellt worden.

Der Landschaftsplan stellt fur die betroffene Planflache Uberwiegend Dauergrinland mit, im
Norden, Westen und Siden eingefasst von geringwertigen, mittelwertigen und hochwertigen
Knicks/ Hecken, dar. Im siidwestlichen Planbereich sind die damals als landwirtschaftlich
genutzten Gebauden dargestellt. Norddstlich der Gebdude sind vereinzelte Baume -
Obstbaumen dargestellt.

Direkt dstlich sind weitere Griinlandflachen dargestellt

Der Landschaftsplan stellt in der Zielplanung fur den betroffenen Bereich folgendes dar:

Die Flache ist im Sidwesten (landwirtschaftliche Flache) bis ca. 120 m entlang des
Moorweges und ca. 70 m entlang des Feldweges an der westlichen Plangrenze, als
Mischgebiet mit einer ca. 60-70 m breiten zu errichteten Streuobstwiese als Abgrenzung der
Ortslage bzw. als Ubergang zur offenen Landschaft in Richtung Norden und Osten
dargestellt.

Der ndrdliche Bereich und der Bereich &stlich der Streuobstwiese (aul3erhalb des
Anderungsbereiches) sind weiterhin als Dauergriinland dargestellt.

Weiter ist flr den geringwertigen Knick im Norden eine Sanierung des Knicks vorgesehen.

Begriindung der Abweichung von den Ergebnissen der Landschaftsplanung
Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 7 beinhaltet die Umwandlung der
betroffenen Flachen in ein eingeschranktes Gewerbegebiet.

Die Gemeinde Woltersdorf hat beschlossen, die Streuobstwiese als Abgrenzung der
Ortslage in Richtung Osten sowie in Richtung Sitiden zu verschieben.

Als Abgrenzung des Gewerbegebietes in Richtung Osten setzt die Gemeinde eine
Knickneuanlage fest (wie im Ursprungsplan), um einen vollstdndigen und effektiven
Sichtschutz des Gewerbegebietes und damit einen landschaftsgerechten Ubergang in
Richtung Osten zu schaffen. Somit wird auch die im Ursprungsplan festgesetzte
Knickneuanlage ersetzt und das angrenzende Knicknetz zusatzlich erganzt. Auflerdem setzt
die Gemeinde zwischen der Gewerbeflache und der Knickneuanlage im Osten und dem
vorhandenen Knick im Siden eine breite MaRRnamenflache mit dem Entwicklungsziel
~Streuobstwiese” fest.
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Die vorhandene Knickstrukturen an der Nordgrenze, an der Westgrenz und an der
Sudgrenze sowie der neu anzulegende Knick an der Ostseite bilden zusammen mit der
festgesetzten neu herzustellenden Streuobstwiese die Abgrenzung der Ortslage zur freien
Landschaft an dieser Stelle.

Als der Landschaftsplan aufgestellt wurde, war auf der Flache noch ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Die damals vorgesehene Streuobstwiese ware an der Stelle, entsprechend einer
traditionellen Art, ein landschaftsgerechter Ubergang zur Landschaft.

Da mit dem Bebauungsplan an der Stelle ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt
wird, erflllt zusatzlich eine dicht bepflanzte Knickanlage besser die Funktion als Abgrenzung
in Richtung freier Landschaft, als nur eine locker bewachsene Streuobstwiese.

Die Grundziige des Landschaftsplanes, einen landschaftsgerechten Ubergang in Richtung
Norden und Osten zu schaffen, werden fir diesen Bereich dadurch nicht geandert, der
Ubergang wird lediglich etwas weiter nach Osten verschoben und dort als MaRnahmenflache
festgesetzt.

15. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu prifen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fiir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht rickwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fir folgende schutzbediirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie mdglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der Nahe. Die Zuldssigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begrinden.

gez. Jahn
Woltersdorf, den 20.07.2026 Siegel -Blrgermeister-
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